7 _ﬁ Bytové druZstvo B¥i Capkii ﬂ_

Bytové druzstvo Bii Capkd, se sidlem BFi Capk® 831, Neratovice, 27711 Neratovice
ICO 07034440

Zapis z clenské schtize bytového druistva

Datum konani: 27.8.2020
Misto konani: v krytu CO, v kancelafi BD B¥i Capkdl, 277 11 Neratovice
Cas zahdjeni: 18:00 hodin

1. ZAHAJENI A KONTROLA USNASENISCHOPNOSTI SCHUZE
DruZstvo mad ke dni schlize celkem 30 ¢len(i. Na schiizi v &ase zahdjeni pFitomno 20 ¢len(, nepfitomno
10 ¢&len(i bytového druistva. Clenska schlize bytového druistva je zplisobild se usnadet, protoze
v Case zahdjeni schiize uvedeném na pozvénce je osobné nebo v zastoupeni pfitomna potiebna
vétsina Clenl druistva. K platnosti usneseni je potfebny souhlas nadpoloviéni vétsiny pritomnych
¢lend. Ve zvlaStnim pFipadé vétsina hlast uréena Stanovami druistva. P¥itomnost ¢len( druZstva byla
ovéfovdna pred kazdym jednotlivym hlasovanim.

2. VOLBA PREDSEDAJICIHO SCHUZE, ZAPISOVATELE A OVEROVATELE ZAPISU, URCENI
PRAVIDEL PRO JEDNANI SCHUZE
Navrzeni kandidati

Pfedsedajici schiize - Dusan Ondracek
Zapisovatel - Drahoslava Dajcova
Ovérovatel zapisu - Ivana Hotzelova

Pfedseda pfedstavenstva druistva seznamil pfitomné €leny s pravidly pro jednani schiize, s formou
hlasovani hlasovacimi listky a séitdnim hlasa.

V 18,08 hodin se na schiizi dostavil pan Cerny a zvysil se pocet opravnénych élen na 21.

HLASOVANI &. 1

NAVRH USNESENi .1 = -

CLENSKA SCHUZE BYTOVEHO DRUZSTVA VOLI PREDSEDAJICIHO SCHUZE DRUZSTVA DUSANA
ONDRACKA, ZAPISOVATELE ZAPISU ZE SCHUZE DRUZSTVA DRAHOSLAVU DAJCOVOU OVEROVATELE
ZAPISU SCHUZE DRUZSTVA IVANU HOTZELOVOU.

Pfed hlasovdnim pfitomno 21 ¢lend druZstva.

Pro pfijeti navrieného usneseni je v souladu s platnym znénim Stanov druZstva potfeba nadpoloviéni
vétsSiny hlast pfitomnych ¢lend druZstva.

Clenska schiize dru3stva je usna$enischopnd.

PFijeti usneseni:

Pro pfijeti: 17 pfitomnych ¢lenl druZstva

Proti pfijeti usneseni: 2 pfitomni élenové druistva

Hlasovani o pfijeti usneseni se zdrzel: 2 pfitomni &lenové druistva

Usneseni bylo prijato potfebnym poétem €élent Druistva.

SEZNAMENI S PROGRAMEM SCHUZE
Pfedsedajici seznamil pritomné ¢leny druistva s programem schize:
Zahdjeni schize
Volba pfedsedajiciho, zapisovatele a ovéfovatele zépisu (usnesenim)
Zprdva predstavenstva BD o dosavadnim chodu a budoucich krocich BD
Zprava kontrolni komise
Projedndni a schvéleni Ucetni zavérky za rok 2019 (usnesenim)
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6. Uprava najemného pro podnajemniky (usnesenim)

7. Projednéni a schvaleni seznamu prioritnich investic (patefni elektfina, rekonstrukce sklepnich
prostor(, rekonstrukce stoupalek atd. (usnesenim)

8. Navrhy na zmény v Platebnim fadu BD (usnesenim)

9. Informace najemnikiim ohledné povinnosti hldseni zmén v poctu osob v druistevnim byté

10. Diskuse
11. Zavér

Vyée uvedeny program schlize BD byl zvefejnén na pozvance, kterd byla v souladu se Stanovami
drusstva vyvésena 15 dnil pfed dnem kondni schlize na vyvésce v domé a déle doruéena ¢lenim
druistva do postovnich schranek a na emailové adresy.

HLASOVANI €. 2

NAVRH USNESENI C.2

CLENSKA SCHUZE BD BERE NA VEDOMI PROGRAM SCHUZE PODLE POZVANKY.
Pfed hlasovanim pfitomno 21 ¢lend druZstva.

Pro pfijeti navrieného usneseni je v souladu s platnym zné&nim Stanov druistva potfeba nadpolovicni
vétdiny hlast pfitomnych ¢lend druzstva.

Clenska schiize druZstva je usnasenischopnd

Pfijeti usneseni:

Pro pfijeti: 19 pfitomnych ¢lend druZstva

Proti pfijeti usneseni: 2 pfitomni ¢lenové druistva

Hlasovani o pfijeti usneseni se zdrzel: 0 pfitomnych €lend druZstva

Usneseni bylo pfijato potfebnym poétem &lend DruZstva.

3. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA BD
Piedsedajici schlize informoval &leny o €innosti predstavenstva od posledni ¢lenské schize dne
8.12.2019. Vzhledem kdosavadnim zkuSenostem s firmou FINN Domy Praha, s.ro. -
nekomunikativnost, vzdalenost od Neratovic napf. kvdli pohotovostni slubé,- - byla na zakladé
vybérového fizeni a doporuéeni jinych bytovych druZstev vybrana nové spravcovska firma Koncept
FAST s.r.0. Pomohla ndm vytvofit nové ndjemni smlouvy a evidencni listy. Sjednotila se tak vyméra
bytl a vyFesila se otazka sklepl. Komunikace s novou spravcovskou firmou je mnohem operativnéjsi,
rady po telefonu, osobni schiizky. Cena za mésicni spravu domu &ini 5033,- K& Dosavadni pojistnd
smlouva, sjednana firmou FINN Domy Praha s.r.o. byla pro BD znagné nevyhodna. Byli jsme pojisténi i
na udélosti, které v natem domé nemohly nikdy nastat, napt. zkrat fotovoltaické elektrarny. Uzavreli
jsme novou smlouvu vytvofenou jen pro na$ dim. Je o 4000,- K& levné&jsi a v rdmci pojisténi mame
nové pohotovostni sluzbu zdarma a vyraznou slevu na pojisténi domécnosti. V ramci pojisténi ted
¥edime havarii stoupatek ve vchodé 828 a zaplaveni sklepli z dlvodu pfivalovych desta. Obnovili
jsme Cinnost kanceldfe BD a zavedli pravidelné Gfedni hodiny. Vytvofili jsme prehledné webové
stranky BD a vzorové formuléfe pro &leny BD (Zadost o podndjem, o stavebni Gpravy a jiné). Zajistili
jsme pravidelny a kvalitni tklid domu za stejnou cenu. PoZadali jsme Méstsky ufad Neratovice o vypis
z evidence obyvatel vnasem domé a zjistili nesrovnalosti ohledné nahlaSenych a nenahladsenych
osob. Po netinnosti byvalého predstavenstva BD bylo prvotni vyfeSeni pojistné udalosti ohledné
vytopeného bytu pi Mengrové a feseni nasledné renovace druzstevniho bytu. Vyse $kody byla témér
100 000 K&. Nechali jsme vy¢istit a opravit okapy a Zlaby, jejich Gdrzba se nefesila 10 let. Vyklidili jsme
nepotfebné odlozené véci a odpadky ze spolecnych bytovych prostor, nechali jsme opravit vstupni
dvefe a namontovat nové vnitfni zafizeni BRANO a byla provedena montaZ postovnich schrének do
vchodovych dvefi. Zajistili jsme i dal3i opravy na domé — zakryti kominQ, kterymi zatékalo do bytu
nékolika ndjemnikd a vyFizeni pojistnych udalosti s tim spojenych. Domluvili jsme s méstem renovaci
prostor pro komunéini odpad. Komunikujeme se Stfedoceskymi voddrnami a kanalizacemi o
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objednani tlakového vozu na vytidténi kanalizace v domsé. Zajistili jsme potiebné revize v domé,
predevsim elektfiny a plynu. Rekonstrukce vstupnich podest méla nékolik fazi. Prvni fazi byla vyména
vstupniho zabradli, které ve vchodé 830 je$té nékdo Umysiné poskodil. Oslovili jsme 12 firem a z toho
4 zaslali svoji nabidku. Rozhodovali jsme podle kvality materialu, podle ceny a rychlosti montéze. Z
tohoto divodu byla vybréna firma SUNAP. Ve druhé fazi dolo na venkovni podesty, protoZe dlaZdice
nebyly izolované, zatékalo pod né& a nékteré byly zcela uvolnéné. Oslovili jsme 9 firem, ztoho 3
poslaly nabidku a 6 zakdzku odmitlo. Vybrali jsme firmu STAVBY-REKONSTRUKCE STAVBY pana
Ladislava Majera a jako pokryvaci materidl jsme zvolili kamenny koberec. Je pevné&jii a odoln&;jsi vici
povétrnostnim podminkdm. Cena za kompletni rekonstrukci jednoho vchodu byla 40 tisic korun,
pfiCemZ 18000,- K¢ stél jen materidl. V rdmci dané zakdzky ndm byl poskytnut zdarma kontejner na
odvoz odpadu a kamenné dladice byly vyuzity pro vystavbu dvou stani na kola. Posledni fazi
rekonstrukce vstupu do domu byla monta? pogtovnich schranek do vchodovych dvefi. Oslovili jsme
14 firem, z toho 6 poslalo svoji nabidku a 4 zakéazku odmitly. Na zdkladé prohlidky jinych bytovych
domd a podle ceny jsme vybrali firmu Telin&Allebacker, s.r.0. Cena za kompletni montaZ pro jeden
vchod ¢inila 12500,- K¢&.

V 18,30 hodin odesel ze schiize pan Dani$ a pani DaniSov3, ktera na plnou moc zastupovala
pani Machovou. Poéet opravnénych €élend se snizil na 19.

4. ZPRAVA KONTROLNi KOMISE O HOSPODAREN{ BD
Pfedseda kontrolni komise zhodnotil ¢&innost kontrolni komise za obdobi od posledni ¢lenské schlze
dosud. Pfipomnél, jaké md kontrolni komise jako nezavisly orgdn ukoly. Po ukonéeni- ¢innosti
spravcovské firmy FINN Domy Praha s.r.o. se kontrolni komise zabyvala kontrolou pfedanych
pisemnosti z oblasti G&etnictvi nové spravcovské firmé a kontrolou d&etni zavérky za rok 2019.
Kontrolni komise neshledala ?4dné nesrovnalosti v G&etni zévérce, a proto ji doporuduje ¢lenské
schizi ke schvéleni.

5. PROJEDNANI A SCHVALEN{ UCETNI ZAVERKY ZA ROK 2019 — USNESENIM
Pani Szilagyiova ze spravcovské firmy sezndmila &lenskou schizi sro&ni finanéni zprdvou za
kalendafni rok 2019, hlavné s naklady, vynosy a ziskem po zdanéni. Bytové druistvo hospodafilo se
ziskem 69 688,- K¢. Pfedsedajici proved! hlasovéni o Géetni zavérce. -7

HLASOVANiI €.3

CLENSKA SCHUZE BD SCHVALUJE UEETNI ZAVERKU ZA ROK 2019
Pfed hlasovdnim pfitomno 19 ¢lend druistva.

Pro pfijeti navrzeného usneseni je v souladu s platnym zné&nim Stanov druistva potieba nadpoloviéni
vétsiny hlasl pfitomnych &lent druzstva.

Clenskd schiize druistva je usnadenischopna.

Pfijeti usneseni:

Pro pfijeti: 19 pfitomnych &lend druzstva

Proti pfijeti usneseni: 0 p¥itomnych &lend druzstva

Hlasovéni o pfijeti usneseni se zdrzel: 0 pfitomnych &lent druzstva
Usneseni bylo pfijato potfebnym poétem &lenti Druzstva.

6. UPRAVA NAJEMNEHO PRO NECLENY DRUZSTVA
Na zalatku srpna 2020 oslovilo predstavenstvo BD dvé podndjemnice a pfipravilo pro né Dohodu o
zvySeni ndjemného o 1500,- K& Do konani &lenské schiéize neobdrielo pfedstavenstvo 7ddné
vyjadfeni. V pfipadé, Ze na zvy3eni nidjemného nepfistoupi, bude jim ndjemné zvySovéno o 20
procent na zakladé zékona. Vzhledem k vy$e uvedenému, se &astka, o kterou se zvysi ndjemné schvali
per rollam.
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7. PROJEDNANI A SCHVALEN{ SEZNAMU PRIORITNICH INVESTIC - USNESENIM
Dam &ekaji v blizké budoucnosti dvé s4sadni rekonstrukce: Kompletni rekonstrukce stoupacek a
patefni elektfiny, rekonstrukce vnit¥nich prostor, pfedevsim sklepl. Je potteba, aby se ¢lenskd schize
usnesla, kterou ztéchto rekonstrukci mé predstavenstvo zacit pfipravovat pfednostné. Podle
usneseni Elenské schiize bude pfedstavenstvo pfipravovat vybérové fizeni. Pfedstavenstvo navrhuje
salit s rekonstrukci stoupadek, které jsou v nejhorsim stavu. K tomuto bodu se vyjadfil i pan
Liebezeit, jeho firma zjistila zdvainé zévady v kanalizaci domu.

HLASOVANI C.4

ELENSKA SCHUZE SCHVALUJE JAKO PRIORITNI REKONSTRUKCI STOUPACEK
P¥ed hlasovanim pfitomno 19 ¢lend druistva.

Pro pfijeti navrZeného usneseni je v souladu s platnym znénim Stanov druZstva potreba
nadpoloviéni vétsiny hlast pfitomnych ¢lent druzstva.

Clenskd schiize druistva je usnasenischopna.

Pfijeti usneseni:

Pro pfijeti: 19 pfitomnych ¢lenl druZstva

Proti pfijeti usneseni: 0 pfitomnych &lend druzstva

Hlasovéni o pfijeti usneseni se zdrzel: O pritomnych ¢lend druZstva

Usneseni bylo pfijato potfebnym poctem ¢lenti Druzstva.

8. NAVRH NA ZMENY V PLATEBNiM RADU BYTOVEHO DRUZSTVA - USNESENIM
Pfedsedajici schize seznamil &lenskou schizi se zménami Platebniho Fadu BD, respektive pfilohy
v &sti " variabilni symbol " ze sou¢asného pro potieby identifikace platby (banka/ pokladna) vidy
uvadét variabilni symbol ve formatu Cislo bytu + polozka ceniku. Napfiklad byt €. 21 plati polozku 07
Poplatek za vydani potvrzeni o podndjmu variabilni symbol je 2107. Zména identifikace platby je
variabilni symbol ve formatu ¢islo vchodu + &islo bytu + polozka Ceniku, napf. 829801.

Predsedajici schlize sezndmil Clenskou schiizi s ndvrhem zmény rozuétovéni jednotlivych sluzeb
2 dosavadniho. rozdétovéani po bytovych jednotkach na rozt&tovani po jednotlivych osobach Zijicich ve
spole¢né domécnosti. s

HLASOVANI €.5 ,
CLENSKA SCHUZE SCHVALUJE ZMENU PLATEBNIHO RADU BD, RESPEKTIVE PRILOHY, VARIABILNI
SYMBOL, NA FORMAT &iSLO VCHODU + CISLO BYTU + POLOZKA CENIKU

P¥ed hlasovanim pritomno 19 ¢lend druistva.

Pro prijeti navrieného usneseni je v souladu s platnym znénim Stanov druZstva potieba
nadpoloviéni vétsiny hlast pfitomnych ¢lent druzstva.

Clenska schiize druistva je usnasenischopna.

Pfijeti usneseni:

Pro pfijeti: 19 pfitomnych ¢lend druzstva

Proti pFijeti usneseni: O pfitomnych ¢lent druzstva

Hlasovani o pfijeti usneseni se zdrZel: 0 pfitomnych ¢lend druZstva

Usneseni bylo pfijato potfebnym poétem ¢lenti Druzstva.

HLASOVANI €.6
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CLENSKA SCHUZE SCHVALUJE ZMENU ROZUZTOVANI JEDNOTLIVYCH SLUZEB Z DOSAVADNIHO
ROZUCTOVANI PO BYTOVYCH JEDNOTKACH NA ROZUETOVANI PO JEDNOTLIVYCH OSOBACH
Z1JicicH VE SPOLECNE DOMACNOSTI

Pfed hlasovénim pfitomno 19 &lent drusstva.

Pro pfijeti navrieného usneseni je v souladu s platnym znénim Stanov druZstva potieba

nadpoloviéni vétsiny hlasi pFitomnych &lend drugstva.

Clenska schlize druzstva je usnddenischopna.

Pfijeti usneseni:

Pro pfijeti: 19 p¥itomnych ¢lend druzstva

Proti pfijeti usneseni: 0 pfitomnych élend druzstva

Hlasovéni o pFijeti usneseni se zdrel: 0 pfitomnych élend druZstva

Usneseni bylo pfijato potfebnym poétem élent Druistva.

9. INFORMACE NAJEMNIKUM OHLEDNE POVINNOSTI HLASENI ZMEN VPOCTU OSOB
V DRUZSTEVNIM BYTE -

PFedstavenstvo BD Bfi Capk by timto chtélo najemnikm jen pfipomenout, ze:
Podle ZOK (zdkona o obchodnich korporacich) a platnych Stanov BD BFi Capkd, ¢asti tieti o Elenstvi
v Druistvu (3.3.) Druzstvo vede seznam viech svych ¢lend.
Proto podle bodu: 3.3.3. Stanov:
»Je €len je povinen pisemné oznadmit a podle povahy Gdaje pfipadné doloZit Druzstvu kadou zménu
udaji evidovanych v seznamu &lenti bez zbytecného odkladu poté, kdy tato skutenost nastala®”.
A ddle podle platnych Stanov BD B¥i Capkii — bodu 9.7.1.g) - zékladnich prav a povinnosti ¢lena
Druistva jako najemce druistevniho bytu:
Pfijme-li ndjemce nového ¢&lena své domadcnosti, oznami zvy3eni poltu osob Zijicich v byté bez
zbytetného odkladu Druistvu, spolu se jménem, pfijmenim a datem narozeni a s Udajem o
dosavadnim bydlisti. Pokud to neuéini ani do dvou mésicd, jde o hrubé poruseni povinnosti élena
plynoucich z ndjmu druistevniho bytu a vystavuje se nebezpeci ukonéeni najmu bytu vypovédi
pronajimatelem.
PFitom pfijeti dal$i osoby do ndjemcovy domdcnosti nesmi byt v rozporu s pozadavkem DruZstva
uvedeném v ndjemni smlouvé nebo v usneseni &lenské schlize, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen
takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v
obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovuijicich podminkach.”
K tomuto Ucelu Ize pouzit formulaF:
»OZNAMENI ZMENY POCTU OSOB V BYTE - Zadost o provedeni zmén v Evidenénim listu ndjemce*,
ktery je ke stazeni na web. strankéch BD.

10. DISKUSE
V diskusi vystoupila pani Sabatova s namitkou proti formulacim na formuldfi, kterym se oznamuji
vymény sanitarniho zafizeni — WC v byté. Ddle se zajimala o rekonstrukci bytu pani Mengrové, kterou
hradila pojistovna Kooperativa z pojistky domu. Predseda pfedstavenstva vysvétlil, ze prevzal tuto
kauzu po byvalé predsedkyni nevyfesenou, prestoZe byt byl neobyvatelny, bez elektrického proudu.
Zadné dalii pFispévky do diskuse nebyly.

11. PRIJATA USNESENI SCHUZE
Clenskd schiize Bytového druZstva B¥i Capkt dne 27. 8. 2020 pfijala usneseni, kterymi:
1) SCHVALUIJE UCETNI ZAVERKU ZA ROK 2019
2) SCHVALUJE JAKO PRIORITNI REKONSTRUKCI STOUPACEK
3) SCHVALUJE ZMENU PLATEBNIHO RADU BD, RESPEKTIVE PRILOHY "VARIABILNI SYMBOL”,
NA FORMAT CiSLO VCHODU + CISLO BYTU + POLOZKA CENiKU
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4) SCHVALUIE ZMENU ROZUCTOVANI JEDNOTLIVYCH SLUZEB Z DOSAVADNIHO
ROZUCTOVANI PO BYTOVYCH JEDNOTKACH NA ROZUETOVANI PO JEDNOTLIVYCH
OSOBAG%EHGCHVESNMECNEDOMACNOSﬂ

5) SCHUZE NEHLASOVALA O ZVYSENI NAJEMNEHO PRO NECLENY BYTOVEHO DRUZSTVA

12. ZAVER
Pfedsedajici seznamil pfitomné ¢&leny s pfijatymi usnesenimi a schlize BD byla ukonéena ve
20:20 hodin.

PFilohy k zapisu:

Pozvénka

Prezencni listina véetné plnych moci
Zprava o Cinnosti pfedstavenstva
Zprava o Cinnosti kontrolni komise

SRR

.....................................................................................................

Ivana Hotzelova PhDr. Drahoslava Dajcgva
ovéfovatel zapisu zapisovatel zépisu



